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Conclusions du Commissaire Enquéteur

A. Rappel de I'objet de I’enquéte :

L’enquéte publique, menée du ler septembre au ler octobre 2025, portait sur le projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Alex. Cette modification
vise a permettre et encadrer la transformation d’une ancienne exploitation agricole située
au lieudit « Les Engagnes » pour un nouvel usage. L'objectif principal est d'assurer la
sauvegarde et la réhabilitation de ce corps de ferme dans le respect de ses qualités
patrimoniales et paysageres, ainsi que des sensibilités écologiques identifiées.

La procédure implique la création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP n°6) d’une emprise d’environ 0,6 ha en zone agricole (Zone A). Elle permet le
changement de destination des constructions existantes (Logement de surveillance,
artisanat/commerce de détail, surface de vente, entrepdt, bureau, équipements d’intérét
collectif et services publics), tout en mettant a jour les fonds de plan et les annexes du PLU.

B. Rappel des éléments essentiels de I'enquéte :

Le projet concerne d'anciens batiments de ferme (datant des années 1920, 1945/50 et 1960)
situés en bordure Ouest de la RD909, en entrée Sud de la commune d’Alex, prés du col de
Bluffy. Ces constructions ont perdu leur usage agricole depuis plusieurs années et sont
considérées comme vétustes. Le site est classé en zone agricole (A) et est identifié comme un
corridor écologique par le PLU.

Le projet de réhabilitation, d’initiative privée, a pour ambition de transformer cette ferme en
un lieu exemplaire axé sur la production et la transformation agricole (fruits et plantes
aromatiques, vente en circuit court, formations en permaculture), ainsi qu'un espace
d'échanges et de formation pour les acteurs de la transition écologique et sociale (coworking,
informations multidisciplinaires).
Le projet s'engage a :
e Conserver l'architecture d’origine et réhabiliter les constructions dans le volume
existant, sans extension du bati.
e Réduire Fempreinte environnementale (énergie, gestion de I'eau).
o Limiter Iartificialisation des sols et les obstacles a la circulation de la faune lors du
réaménagement des abords immédiats.
e Sécuriser I'accés au site depuis la RD909, conformément aux recommandations du
Conseil Départemental.



C. Modalités et déroulement de I’enquéte :

Jai été désigné Commissaire Enquéteur par une décision du président du tribunal
administratif de Grenoble en date du 18 juin 2025. L’enquéte s’est déroulée sur 31 jours, du
ler septembre au ler octobre 2025. L'information effective du public a été assurée par voie
de presse (L’Essor Savoyard et le Dauphiné Libéré), par affichage légal, et par diffusion sur le
site internet de la mairie. Deux permanences ont été tenues 3 la mairie d’Alex.

L'enquéte s’est déroulée sans incident et dans un climat respectueux de la procédure.
Cependant, aucune observation n’a été déposée par le public sur le registre papier, le registre
dématérialisé, par courriel, ou par courrier.

Plusieurs Personnes Publiques Associées (PPA) ont été notifiées du projet. Leurs avis ont été
recueillis, notamment ceux de la CCl, de la CCVT, de la Chambre d'Agriculture Savoie Mont-
Blanc, et de la DDT de la Haute-Savoie. Les mairies de Bluffy et Menthon-Saint-Bernard n'ont
formulé aucune observation particuliére. La mairie a transmis son mémoire en réponse aux
observations des PPA le 14/10/2025.

D. Appréciation sur le projet dans sa globalité :

Le projet de modification n°2 du PLU est en cohérence avec les grandes orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune d'Alex. Il répond
notamment aux objectifs de modération de la consommation fonciére (A.1) et de
préservation du patrimoine bati traditionnel (C.3) par la réhabilitation d'une friche agricole.
Cependant, le projet a soulevé des divergences parmi les PPA concernant la préservation de
la vocation agricole du site.

* la Chambre d’Agriculture a émis un avis défavorable, s'opposant a la suppression de
la vocation agricole sur une surface d’environ 6 000 m? en zone A stratégique et
corridor écologique, et soulignant que la collectivité doit favoriser une reprise agricole.

* La CCVT a également donné un avis défavorable, qui pourrait &tre réputé favorable
sous réserve de diminuer significativement I'emprise de 'OAP et de définir
précisément la notion de « travaux et installations légéres ».

e La DDT de la Haute-Savoie a émis un avis favorable avec réserves, considérant le
projet comme un exemple vertueux de réhabilitation conciliant patrimoine, activités
économiques de proximité et biodiversité. Ses réserves portent principalement sur la
réduction du périmétre de I’OAP au strict besoin opérationnel afin de préserver la
zone agricole mitoyenne. La DDT insiste également sur la sécurisation des acceés et la
préservation rigoureuse des continuités écologiques.

La Mairie a répondu de maniére constructive a ces réserves : elle propose de réduire I'emprise
de I'OAP et de définir la notion de « travaux et installations légéres » (exemples incluant
souténements, dispositifs de gestion des eaux usées/pluviales, supports pour vélos, casiers de
retrait, signalétique). La Mairie a également rappelé que le projet comporte bien un volet de
diversification agricole (transformation de produits, permaculture) et que les terres non baties
sont déja exploitées par un GAEC voisin, atténuant ainsi la perte de potentiel productif.



E. Bilan avantages inconvénients et Conclusions motivées
Points positifs :

o Préservation du patrimoine béti : Le projet permet la sauvegarde et la réhabilitation
d’un ancien corps de ferme traditionnel et vétuste, contribuant a la valorisation du
patrimoine de la commune.

e Maitrise de I'espace : L'aménagement s'opére par réutilisation de I'existant, sans
extension de la construction et en limitant la consommation fonciére, conformément
au PADD (A.1).

e Projet innovant et écologique : Le nouvel usage est orienté vers la transition
écologique, le développement d'activités de proximité (artisanat/bureaux pour
acteurs locaux), la formation, et la conservation de la biodiversité (ruches, refuge LPO,
variétés végétales).

e Prise en compte des réserves : La municipalité a intégré les préoccupations majeures
des PPA, notamment en acceptant de réduire I'emprise de I'OAP et de clarifier le
réglement relatif aux installations légéres.

Points de vigilance :

o Pertes agricoles/écologiques potentielles : Malgré le volet diversification du projet, la
modification entraine la perte de la vocation agricole primaire des batiments.

« Application stricte des OAP : La réussite du projet repose sur le respect rigoureux des
principes définis dans I'OAP n°6, en particulier la sobriété des aménagements
extérieurs (stationnements perméables, suppression de murs, absence de clétures
rigides) et la conception de I'éclairage afin de limiter les obstacles a la faune et
I'artificialisation.

o Sécurité routiére : L'aménagement d'un accés unique et sécurisé sur la RD909 doit étre
strictement conforme aux exigences du Conseil Départemental pour prévenir tout
risque d'accident.

Conclusions motivées
— Considérant que le projet de modification n°2 du PLU d’Alex vise la réhabilitation d’une
friche agricole désaffectée, sans repreneur agricole avéré pour I'exploitation bovine
laitiere initiale, et qu'il propose un nouvel usage structurant et vertueux, orienté vers
la transition écologique et une agriculture de diversification (permaculture,
transformation) en zone A, ce qui est pergu positivement par les services de I'Etat.

— Tenant compte du fait que la Municipalité s'est engagée a répondre aux réserves
émises par les PPA en réduisant I'emprise de I'OAP n°6 et en précisant la définition des
« travaux et installations légéres », le cadre réglementaire mis en place (OAP n°6)
offrant les garanties suffisantes pour encadrer le projet en matiére de préservation
patrimoniale et environnementale.



F. Avis du commissaire enquéteur :

En ma qualité de commissaire enquéteur, jémets un AVIS FAVORABLE au projet de
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Alex, sous réserve du respect
des conditions suivantes :

1. Réduction de FEmprise de FOAP : Le périmétre du secteur A-oap6 devra étre
formellement réduit pour se limiter au strict besoin lié a la réhabilitation des
constructions existantes et de leurs abords immédiats, tel qu'accepté dans le mémoire
en réponse de la mairie et préconisé par la DDT et la CCVT.

2. Mise en ceuvre des Clauses Ecologiques et Paysagéres : La Mairie devra garantir que
le dispositif réglementaire et les aménagements futurs (stationnements, cldtures,
éclairage) respectent rigoureusement les prescriptions introduites dans FOAP n°6
pour minimiser I'impact sur les continuités écologiques et I'artificialisation des sols
(utilisation de matériaux perméables, conservation des arbres, conception de
I'éclairage pour limiter les déperditions lumineuses, non-recommandation de clétures
rigides).

3. Sécurité d'Acces : La sécurisation de I'accés automobile unique sur la RD909 devra étre
réalisée en conformité absolue avec les préconisations du Conseil Départemental.

Fait a la Motte-Servolex, le 16/10/2025.
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