DEPARTEMENT DE LA HAUTE -SAVOIE

>SATTC. M Ey! - MH

Modification Simplifiée N° 2 du PLU

NOTE DE PRESENTATION

Certifié conforme par le Maire et vu pour
étre annexé a la délibération du Conseil
Municipal en date du 24 septembre 2018,
approuvant la Modification Simplifiée N°2 .
du PLU doAl ex. Piece N°1
Le Maire
Catherine HAUETER




Modification Simplifiée n°2 du PLU de la commune d 6 A LiBENX¥te de présentation



SOMMAIRE

I. LE CONTEXTE GENERAL 4
1- Localisation et positionnement de la COMMUNE ..........cccooeeeeeiiiiiiiiiiiiii e, 4
2- Le PLU .dO. Al B X e 4

Il. L'OBJECTIF ET LA JUSTICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE DE

MODIFICATION SIMPLIFIEE 6
1- L'objectif de la procédure : exposé des motifs des changements apportés............ 6
2-  La procédure de modification SImplifi€e...........ccueeeiiiiiiiiiiiii e 10
lIl. LE CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 11
1- L 6 a d a pappottée aurréglement graphique (piece n°3-2 du PLU)................. 11
2- L 6 a d a pappottéie aurreglement écrit (piece n°3-1 du PLU) ........ccoeevrvnnnnnnnn. 12
3- Lbébadaptation apport®e au docu+dbduPtU).gd@phi

Modification Simplifiée n°2 du PLU de la commune d 6 A LiBENX¥te de présentation 3



|. LE CONTEXTE GENERAL

1- Localisation et positionnement de la commune

La commune d & A,ld'ane superficie de 17,02km?, b ® n ®f i ¢ i e gé&bgraphiquefavorable et
de qualit®, au sein débun contexte de bassin de vi
moi ndre mesure de Gen ve (bassins de vie, bassins

Dot ®e déoaxes routiers structurant sent (niRU® surl $on et R
développement urbain, sa situation a mi-chemin entre lac (d'Annecy) et montagne (Les Aravis) a
fait d'Alex un passage obligé, été comme hiver.

Alex, qui compte 1080 habitants (source : Insee, Recensement de la population 2015 en géographie au
01/01/2017),e st <car act ®r i s®e par un prof il r®si denti el
individuel, mai s en cours doé®quilibrage, avec

A Une dépendance qui demeure forte vis-a-vis de I'extérieur en termes d'emplois et de services
malgré en développement économique en bordure de la RD 16, dont les orientations du PLU
en vigueur prévoient le confortement.

A Des Il i eux déhabitat, hi storiques et pl us cont
(nombreux hameaux et groupements de constructions épars), qui ont des incidences notables
sur son fonctionnement, | a v i wilageeet pus gicbdlemeént, ® , | €

sur son identité.
A Un profil de logements constitué trés majoritairement d tabitats individuels.
Unsiteetune situation propices ° | 6occupation humai ne

A La partie centrale de son territoire est occupée par le chef-lieu historique d'Alex, au bati
traditionnel globalement bien conserveé et encore significatif.

A En périphérie, sur les coteaux e t l e long des principaux axes r
derniéres décennies une urbanisation résidentielle globalement sous la forme de maisons
individuelles.

A Les activités artisanales et industrielles ont investi principalement les abords de la RD 16 (au
Nord de la commune, en bordure du Fier).

A Lboactivit ® cargtrés mésdnte eteypamiqgeers ur | ensembl e de | a ¢
Le territoire auquel appartient Alex s 6or gani se ~ | 6®chell e de |l a Com
Vallées de Thénes, quiporte auj our dbéhui l e Sch®ma de CoeAmBY, ence

approuvé le 24 octobre 2011, en cours de révision (prescrite par délibération du Conseil
Communautaire, Communauté de Communes des Vallées de Thoénes, le 21 juillet 2015)

2-Le PLUDZ ! AN

Lacommuned 6 Aheapprouv® son Plan Local doéUrbanisme (P
Municipal en date 30 mai 2016.

Le Projet d6éAm®nagement et de D®vel opp oneetatitns Dur ak
générales d'urbanisme, déclinées a partir des trois axes majeurs suivants :

A. Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci
dé®conomie de | 6usage de | 6espac e-lieetradithreln ¢ on
comme lieu de vie de la commune :

- Al :Favoriser un d®vel oppement de | ur bani sat
déam®l i oration du cadre paysager et .de mod®r a
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- A2 : Orienter | 6 a m® ndéwgleppeenant du eChef-likue en faveur d'un
renforcement modéré de sa structure villageoise, au bénéfice de la qualité de vie a Alex.

- A.3: Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité.

B. Soutenir un développement économique local diversifié et contribuer au développement de

| 6empl oi sur -Alfaegs:t erri toire Fier
- Bl:Assurer | e maintien dbéune agriculture diver
de la forét.

- B.2 : Soutenir le développement de l'activité économique dans les deux ZAE de « La
Verrerie » et du « Vernay », principalement.

- B.3: Créer au Chef-lieu un contexte propice a un petit développement a terme des services
de proximité.
- B.4: Promouvoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et I'accueil en milieu rural.

C. Préserver et valoriser le cadre de vie et renforcer la qualité de vie a Alex.

- C.1: Identifier les espaces naturels et agricoles a préserver en faveur du maintien de la
biodiversité sur la commune.

- C2:Structurer et encadrer | e d®vel oppement de
l i sibilit® paysag re des coteaux et contenir
- C.3: Promouvoir une approche qualitative, paysagere et environnementale au sein des

espaces urbanisés ou a urbaniser, qu'ils soient a vocation d'habitat ou d'activités
économiques, et prévenir les sources de risques et de nuisances.

- C.4: Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives a l'usage de
l'automobile.

- C.5: Renforcer le niveau des équipements publics et/ou d'intérét collectif.

Le PLU comporte 4 OAP sectorielles, relatives au confortement du chef-lieu, ~ | 6ext ensi on

zone dobéactivit®s ®conomiqgues du Vernay, au doevel
Villard et du Nant. Il comporte également une OAP transversale, émettant des prescriptions relatives

“ |l a protection et | a valorisation de | denvironne
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II. 'OBJECTIF ET LA JUSTICATION DU CHOIX DE LA
PROCEDURE DE M ODIFICATION SIMPLIFIEE

1- L'objectif de la procédure . exposé des motifs des changements
apportes
3 -yek YNOAJQR DN AA feDf,RJOQAAdeA AdgBnAdRGnNN

Le Plan Local doUr bani sme (PLU) de | @X-oapd poportune d
| 6extensi on d ésdu¥ernay dod la dadtia existante (sécteur UX) est actuellement
occupée par des établissements industriels et artisanaux.

Lébouverture d®ap2estp2wepar lalCahmunauté de Communes des Vallees de
Thoénes (CCVT), dans le cadre de sa compétence « Développement Economique » par le biais
déun Permis déAm®nager et dansn2dePuUersvigeeart des pr i

Loam®nagement de | 6extension de | a zone dbactiywv
per mettre | 0e Xxloppemert sunla gattie Hstede ld Dved AUX-0ap2, de | 6entr e
actuel |l ement Ouesngellazaneé Xe ~ | 6

Ce projet économique étant porteur du maintien et du développement des emplois sur la commune

et pour tout le territoire de la CCVT, la commune dO&6 Al ex envisage de pro
adaptations du dispositif réglementaire du PLU, pour permettre et répondre aux impératifs de ce

projet :

- Le projet doéoextension du boOtimentjesgedant| [ E
Ouest de la zone UX et sur la partie Est de la zone 1AUX-0ap2, n®cessite dbéada
dispositif réglementaire de ces zones concernant le recul des constructions vis-a-vis des
limites séparatives (article 7).

- Les objectifs de développement de cet établissement industriel nécessitent ponctuellement
une hauteur supérieure a celle autorisée par le reglement des zones UX et 1AUX-oap2
(pour la réalisation de magasin de stockage). Aussi les régles de hauteur doivent pouvoir
étre ponctuellement adaptées (article 10). Afin de cibler la portée de ces adaptations, un
secteur UXa spécifique doit étre créé au réglement graphique.

3 Le site concerné

Le PLU, approuvé en mai 2016, identifie des secteurs dédiés spécifiquement aux activités
économiques, couvrant notamment | a zone doéact idéveldpg@e alxi abovds denla vy
RD16,cl ass®e en zone UX et son sectewap2.ddextensi on
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Les zones UX et 1AUX-0ap2 au lieudit « Le Vernay » du PLU en vigueur

(réglements graphiques 3-2-a et 3-2-b)
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Le développement de la zone 1AUX-0ap2 e s t encadr ® par | 6O0rientatio
Programmation n°2 du PLU en vigueur, qui prévoit notamment :

- Une desserte sur | darri relede plaa t@esedsgntalrd r a
desservant la zone UX du Vernay.

- Le maintien déoeamp@rag®d i dtr edd ®rt o®cr an ve®g®Et al
l a plantation dbéarbres de haute tige, | 6am®na

- La cr ®at i on pdublestiaisoma « rhobes doax ».

Accés automobile existant depuis la RD16
~ o Voie de desserte interne existante

i i A o Voie de desserte interne & créer, dans le prolongement de la
Les principes dobéam®n ag’2dn®lokt by - B
s - Cheminement piéton a créer

Localisation de principe des secteurs d'accueil des activités
économiques

Position de principe d'un parc de stationnement mutualisé éco-
aménagé avec aire de retournement pour poids-lourds

Position de principe du bassin de rétention

Espaces libres éco-aménagés et "écran végétal en bordure
de la RD16

Position de principe d'arbre de haute futaie & planter
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Le site concern® parl bacproje® dodusenséebhed

Sur |l a zone UX, l e bO©ti ment ddéactivit® existan:
3 Les adaptations envisagées

Ainsi la présente procédure porte surl 6 a d a pdésaéglenems graphique et écrit du PLU (piece
n°3 du PLU) :

Créat i amsectkrUXadest i n® ~ | 6extension de | a constr
de la zone UX du Vernay.

Adaptation de | 6 a r7tdu rédlement applicable au secteur UXa et a la zone 1AUX-o0oap2
pouraut ori ser | &6i mpl an tjautsiqoulfitnitel séEarativeositugd enttedes i on s
zones UX et 1AUX-oap2.

Adaptationdel darticle 10 du r gdagmpemétende égalenzentauva ne 1 A
constructions particulieres et ponctuelles, la possibilité (déja offerte par le réglement en

vigueur aux installations particulieres et ponctuelles) de dépasser une hauteur de 13 m,

dans | e cas doéi mp®ratifs teehihoagetiseusvérely®dge f on
ne pas excéder 20 m.

Introduction de cette méme dispositional 6 arti cl e 10 appé&icabl e au

Il esta soulignerqueldi mpact des modi f i c aesilimités esagaptations e s au
régles de prospect et de hauteur sont ponctuelles et leur impact paysager sera atténué par la
présenced e | 0 ®c r ,gpmtégé @ngespaca boisé classé, entre la RD16 et la zone 1AUX-o0ap2.
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