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I. LE CONTEXTE GENERAL  
 

1- Localisation et positionnement de la commune  
La commune dôAlex, d'une superficie de 17,02 km2, b®n®ficie dôun cadre géographique favorable et 
de qualit®, au sein dôun contexte de bassin de vie dynamique sous l'influence dôAnnecy, et dans une 
moindre mesure de Gen¯ve (bassins de vie, bassins dôemploié). 

Dot®e dóaxes routiers structurants (RD 16 et RD 909), qui ont fortement influé sur son 
développement urbain, sa situation à mi-chemin entre lac (d'Annecy) et montagne (Les Aravis) a 
fait d'Alex un passage obligé, été comme hiver. 

Alex, qui compte 1080 habitants (source : Insee, Recensement de la population 2015 en géographie au 

01/01/2017), est caract®ris®e par un profil r®sidentiel marqu® et tr¯s largement domin® par lôhabitat 
individuel, mais en cours dô®quilibrage, avec : 

Á Une dépendance qui demeure forte vis-à-vis de l'extérieur en termes d'emplois et de services 
malgré en développement économique en bordure de la RD 16, dont les orientations du PLU 
en vigueur prévoient le confortement. 

Á Des lieux dôhabitat, historiques et plus contemporains, tr¯s dispers®s sur son territoire 
(nombreux hameaux et groupements de constructions épars), qui ont des incidences notables 
sur son fonctionnement, la vie de proximit®, lôanimation du centre-village, et plus globalement, 
sur son identité. 

Á Un profil de logements constitué très majoritairement dôhabitats individuels. 

Un site et une situation propices ¨ lôoccupation humaine (habitat et activit®s) : 

Á La partie centrale de son territoire est occupée par le chef-lieu historique d'Alex, au bâti 
traditionnel globalement bien conservé et encore significatif. 

Á En périphérie, sur les coteaux et le long des principaux axes routiers, sôest d®velopp®e ces 
dernières décennies une urbanisation résidentielle globalement sous la forme de maisons 
individuelles. 

Á Les activités artisanales et industrielles ont investi principalement les abords de la RD 16 (au 
Nord de la commune, en bordure du Fier). 

Á Lôactivit® agricole est encore très présente et dynamique sur lôensemble de la commune. 

Le territoire auquel appartient Alex sôorganise ¨ lô®chelle de la Communaut® de Communes des 
Vallées de Thônes, qui porte aujourdôhui le Sch®ma de Coh®rence Territoriale (SCOT) Fier-Aravis, 
approuvé le 24 octobre 2011, en cours de révision (prescrite par délibération du Conseil 
Communautaire, Communauté de Communes des Vallées de Thônes, le 21 juillet 2015) 

 
 

2- Le PLU  Ǳẏ!ȺǸʲ 
La commune dôAlex a approuv® son Plan Local dôUrbanisme (PLU) par une d®lib®ration du Conseil 
Municipal en date 30 mai 2016. 

Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durable (PADD) du PLU a d®fini des orientations 
générales d'urbanisme, déclinées à partir des trois axes majeurs suivants : 

A. Renforcer la structure territoriale de la commune au profit du cadre de vie, dans un souci 
dô®conomie de lôusage de lôespace et dôun confortement mod®r® du Chef-lieu traditionnel 
comme lieu de vie de la commune :  

- A.1 : Favoriser un d®veloppement de lôurbanisation plus ma´tris® dans un objectif 
dôam®lioration du cadre paysager et de mod®ration de la consommation fonci¯re. 
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- A.2 : Orienter lôam®nagement et le développement du Chef-lieu en faveur d'un 
renforcement modéré de sa structure villageoise, au bénéfice de la qualité de vie à Alex. 

- A.3 : Améliorer et sécuriser la mobilité dans tous ses modes, notamment de proximité. 

B. Soutenir un développement économique local diversifié et contribuer au développement de 
lôemploi sur le territoire Fier-Aravis :  

- B.1 : Assurer le maintien dôune agriculture diversifi®e et îuvrer pour une meilleure gestion 
de la forêt. 

- B.2 : Soutenir le développement de l'activité économique dans les deux ZAE de « La 
Verrerie » et du « Vernay », principalement. 

- B.3 : Créer au Chef-lieu un contexte propice à un petit développement à terme des services 
de proximité. 

- B.4 : Promouvoir les loisirs de plein air, le tourisme vert et l'accueil en milieu rural. 

 

C. Préserver et valoriser le cadre de vie et renforcer la qualité de vie à Alex. 

- C.1 : Identifier les espaces naturels et agricoles à préserver en faveur du maintien de la 
biodiversité sur la commune. 

- C.2 : Structurer et encadrer le d®veloppement de lôurbanisation en faveur d'une meilleure 
lisibilit® paysag¯re des coteaux et contenir lô®talement urbain. 

- C.3 : Promouvoir une approche qualitative, paysagère et environnementale au sein des 
espaces urbanisés ou à urbaniser, qu'ils soient à vocation d'habitat ou d'activités 
économiques, et prévenir les sources de risques et de nuisances. 

- C.4 : Améliorer le fonctionnement du territoire et rechercher des alternatives à l'usage de 
l'automobile. 

- C.5 : Renforcer le niveau des équipements publics et/ou d'intérêt collectif. 

 

Le PLU comporte 4 OAP sectorielles, relatives au confortement du chef-lieu, ¨ lôextension de la 
zone dôactivit®s ®conomiques du Vernay, au d®veloppement de lôhabitat dans les hameaux de 
Villard et du Nant. Il comporte également une OAP transversale, émettant des prescriptions relatives 
¨ la protection et la valorisation de lôenvironnement, du paysage et du patrimoine. 
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II. L'OBJECTIF  ET LA JUSTICATION DU CHOIX  DE LA 
PROCEDURE DE M ODIFICATION  SIMPLIFIEE  
 

1- L'objectif de la procédure  : exposé des motifs des changements 
apportés  
Ʒ ¬ẏɐǩȲǸǪʌȡȒ ǱǸ ȺǍ ¶ɐǱȡȒȡǪǍʌȡɐɅ ñȡɃɳȺȡȒȡǹǸ 

Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) de la commune dôAlex pr®voit un secteur 1AUX-oap2 pour 
lôextension de la zone dôactivités du Vernay, dont la partie existante (secteur UX) est actuellement 
occupée par des établissements industriels et artisanaux. 

Lôouverture de la zone 1AUX-oap2 est prévue par la Communauté de Communes des Vallées de 
Thônes (CCVT), dans le cadre de sa compétence « Développement Économique » par le biais 
dôun Permis dôAm®nager et dans le respect des principes de lôOAP n°2 du PLU en vigueur. 

Lôam®nagement de lôextension de la zone dôactivit® conduit par la CCVT vise notamment ¨ 
permettre lôextension et le d®veloppement, sur la partie Est de la zone 1AUX-oap2, de lôentreprise 
actuellement implant®e ¨ lôOuest de la zone UX. 

Ce projet économique étant porteur du maintien et du développement des emplois sur la commune 
et pour tout le territoire de la CCVT, la commune dôAlex envisage de proc®der ¨ quelques 
adaptations du dispositif réglementaire du PLU, pour permettre et répondre aux impératifs de ce 
projet : 

- Le projet dôextension du b©timent existant (situ® ¨ lôOuest de la zone UX) jusquôen limite 
Ouest de la zone UX et sur la partie Est de la zone 1AUX-oap2, n®cessite dôadapter le 
dispositif réglementaire de ces zones concernant le recul des constructions vis-à-vis des 
limites séparatives (article 7).  

- Les objectifs de développement de cet établissement industriel nécessitent ponctuellement 
une hauteur supérieure à celle autorisée par le règlement des zones UX et 1AUX-oap2 
(pour la réalisation de magasin de stockage). Aussi les règles de hauteur doivent pouvoir 
être ponctuellement adaptées (article 10). Afin de cibler la portée de ces adaptations, un 
secteur UXa spécifique doit être créé au règlement graphique. 

 

Ʒ Le site concerné  

Le PLU, approuvé en mai 2016, identifie des secteurs dédiés spécifiquement aux activités 
économiques, couvrant notamment la zone dôactivit® du Vernay, développée aux abords de la 
RD 16, class®e en zone UX et son secteur dôextension, class® en zone 1AUX-oap2.  
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Les zones UX et 1AUX-oap2 au lieudit « Le Vernay » du PLU en vigueur 

(règlements graphiques 3-2-a et 3-2-b) 
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Le développement de la zone 1AUX-oap2 est encadr® par lôOrientation dôAm®nagement et de 
Programmation n°2 du PLU en vigueur, qui prévoit notamment : 

- Une desserte sur lôarri¯re de la zone par rapport ¨ la RD 16, ¨ partir de lôaccès existant 
desservant la zone UX du Vernay. 

- Le maintien dôespaces libres ®co-am®nag®s et dôun ®cran v®g®tal en bordure de la RD 16, 
la plantation dôarbres de haute tige, lôam®nagement dôun bassin de r®tention. 

- La cr®ation dôun maillage pour les liaisons « modes doux ». 

Les principes dôam®nagement figurant ¨ lôOAP n°2 du PLU 
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Le site concern® par le projet dôextension de lôactivit® industrielle 

 

Sur la zone UX, le b©timent dôactivit® existant dont lôextension est en projet. 

Ʒ Les adaptations envisagées  

Ainsi la présente procédure porte sur lôadaptation des règlements graphique et écrit du PLU (pièce 
n°3 du PLU) : 

- Création dôun secteur UXa destin® ¨ lôextension de la construction existante situ®e ¨ lôOuest 
de la zone UX du Vernay. 

- Adaptation de lôarticle 7 du règlement applicable au secteur UXa et à la zone 1AUX-oap2 
pour autoriser lôimplantation des constructions jusquô¨ la limite séparative située entre les 
zones UX et 1AUX-oap2.  

- Adaptation de lôarticle 10 du r¯glement de la zone 1AUX-oap2 pour étendre également aux 
constructions particulières et ponctuelles, la possibilité (déjà offerte par le règlement en 
vigueur aux installations particulières et ponctuelles) de dépasser une hauteur de 13 m, 
dans le cas dôimp®ratifs techniques ou de fonctionnement de lôactivit®, et sous réserve de 
ne pas excéder 20 m. 

- Introduction de cette même disposition à lôarticle 10 applicable au secteur UXa.  

Il est à souligner que lôimpact des modifications apport®es au PLU est limité. Les adaptations des 
règles de prospect et de hauteur sont ponctuelles et leur impact paysager sera atténué par la 
présence de lô®cran v®g®tal, protégé en espace boisé classé, entre la RD16 et la zone 1AUX-oap2. 
















